
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

延伸線沿線地域のまちづくりの現状と課題 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料 －１ 



 

目 次 

 １．延伸に関連するまちづくりの主な経緯 

   （１）第１８号答申時の延伸線沿線における開発計画（H12）・・・・・・・・・・・・１ 

    ・第１８号答申時の延伸線沿線における開発計画･･･････････････・・・・・・・・・・・・・・・・・・２ 

    ・概念図･･････････････････････････････････････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・・・・３ 

    ・将来の都市構造の基本的な考え方及び現況について･････････・・・・・・・・・・・・・・・・・・４ 

 

（２）ＳＲ開業後の状況（H13～）･･････････・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・６ 

    ・年度別乗車人員の推移（H13～22）･･･････････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・・・・７ 

    ・駅別乗車人員の推移（H13～22）･･････････････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・・・８ 

    ・沿線区画整理状況（H23.3 末）･････････････････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・・９ 

    ・SR と TX 沿線開発状況整理････････････････････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・１０ 

     

（３）埼玉高速鉄道検討委員会でのまちづくりに関する意見（H17）・・・・・・・１１ 

 ・埼玉高速鉄道検討委員会（H17.2）最終提言･････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・・１２ 

 

   （４）将来人口推計を受けてのまちづくりの方向性（H20）・・・・・・・・・・・・・・・１４ 

    ・地下鉄 7号線の延伸実現に向けた今後の取り組みについて･･････・・・・・・・・・・・・・・・・１５ 

（平成 20 年 7 月 17 日記者発表資料） 

   （５）さいたま市「しあわせ倍増プラン２００９」における方針（H21．11）・・・・・・１７ 

    ・「しあわせ倍増プラン２００９」抜粋 

 

 ２．延伸地域におけるまちづくりの現状と課題・・・・・・・・・・・・・・２１ 

   （１）さいたま市東部地域（人口動態、交通網、都市計画等の概要）・・・・・・・２１ 

    ・人口動態（市将来人口推計、区別年齢階層別人口）･･････････・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・２２ 

    ・交通網（中間駅周辺広域交通情報図、バス路線マップ）･･････････・・・・・・・・・・・・・・・・・２８ 

    ・都市計画等（都市計画図、総合振興計画、都市計画マスタープラン、地震マップ、 

          今後のさいたま市の都市計画のあり方（都市計画マスタープラン改定の検討））・・３２ 

 

（２）延伸地域全体の現状と課題････････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・・１ 

      ①全体概要･･･････････････････････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・・１ 

・3 駅＋1駅周辺の現状と課題･････････････････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・・２ 

・岩槻区のあらまし･････････････････････････････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・・３ 

・岩槻区全体の現況のまとめ･････････････････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・・・１６ 

 



②岩槻駅周辺の現状と課題････････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・２６ 

・岩槻駅周辺の現状･･････････････････････････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・・２７ 

・岩槻駅周辺の課題･･････････････････････････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・・３３ 

・岩槻まちづくり区民検討委員会･･････････････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・・３４ 

 

      ③浦和美園駅周辺の現状と課題･･････････････････・・・・・・・・・・・・・・・・４１ 

        ・浦和美園駅周辺まちづくりの検証 ･･･････････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・４２ 

        ・埼玉高速鉄道沿線土地区画整理事業進捗状況（施行中）･･････・・・・・・・・・・・・・・・４４ 

        ・浦和美園駅周辺土地利用計画図･･･････････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・・・４５ 

        ・浦和美園駅周辺開発状況････････････････････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・４６ 

        ・浦和美園周辺出店状況････････････････････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・・・４７ 

        ・浦和美園駅周辺航空写真（平成１４年１月撮影）･･･････････････・・・・・・・・・・・・・・・・４８ 

        ・浦和美園駅周辺航空写真（平成２３年１月撮影）･･･････････････・・・・・・・・・・・・・・・・４９ 

 

④埼玉スタジアム周辺の現状と課題･･･････････････・・・・・・・・・・・・・・・・・５０ 

・埼玉スタジアムパンフレット（抜粋）･･･････････････････・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・５１ 

・埼玉スタジアムの観客者数の推移･･････････････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・５７ 

・埼玉スタジアム事業計画書（H23）抜粋･･･････････････････････････・・・・・・・・・・・・・・５８ 

 

      ⑤延伸線中間部の現状と課題･････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・・７０ 

・公共公益施設････････････････････････････････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・・７１ 

・主要施設･･････････････････････････････････････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・７２ 

・道路状況･･････････････････････････････････････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・７３ 

・地形雨水流域････････････････････････････････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・・７４ 

・工場施設･･････････････････････････････････････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・７５ 

・埋蔵文化財位置図･････････････････････････････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・７６ 

・農地分布図･･･････････････････････････････････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・・７７ 

・民有林位置図････････････････････････････････････････････････・・・・・・・・・・・・・・・・・７８ 

 

 ３．さいたま市地下鉄７号線延伸実現市民協議会による「地下鉄７号線

延伸実現への提言」（H20.11）の概要・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・７９ 

 

 

 

 

（※本資料は現時点での案であり、今後、変更があり得るものである。） 

 

 



 - 1 -

 

 

 

 

 

 １．延伸に関連するまちづくりの主な経緯 

   （１）第１８号答申時の延伸線沿線における開発計画（H12） 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



（１）第18号答申時の延伸線沿線における開発計画

〈 国際アメニティタウン構想 〉

対象地域 3,350ha
目標年次 2025年
定住人口 13～16万人
従業人口 6～7万人

高速鉄道東京７号線や核都市広域幹線道路の整備が見込
まれる浦和市東部、岩槻市南部において、文化、スポー
ツ、アミューズメント機能を核に、商業・業務、国際交
流機能等を配し、良好な都市環境を備えた魅力あるまち
づくりを推進する。

（資料：広域多機能都市開発事業推進調査（H8.3））

-2-



 - 3 -

 
国際アメニティタウンの概念図 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

（資料：浦和東部東地域開発整備計画策定調査報告書（H6.3）） 
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（２）ＳＲ開業後の状況（H13～） 
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（２）埼玉高速鉄道（SR）開業後の状況 
 
埼玉高速鉄道線の年度別乗車人員の推移 
 ・年度別乗車人員の推移 
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※ サッカー観戦による実績 

 
 
 
・年度別駅別乗車人員の推移 
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（資料：埼玉高速鉄道沿線活性化・利用促進に向けた取組 H23.3） 



駅別乗車人員数（１日あたり） 単位：人

駅 名 13年度 14年度 15年度 16年度 17年度 18年度 19年度 20年度 21年度 22年度

浦和美園 1,900 2,500 2,600 2,900 2,900 4,700 5,300 5,400 5,100 5,200

東川口 8,500 9,200 9,600 10,300 10,800 12,200 12,300 12,600 12,300 12,300

戸塚安行 3,000 3,500 3,800 4,200 4,600 5,000 5,300 5,600 5,800 5,900

新井宿 3,000 3,100 3,300 3,600 3,800 4,000 4,200 4,300 4,400 4,600

鳩ヶ谷 5,200 5,600 6,000 6,600 7,000 7,600 8,100 8,400 8,500 8,600

南鳩ヶ谷 3,400 3,900 4,300 4,600 5,100 5,300 5,400 5,700 5,600 5,700

川口元郷 3,900 4,700 5,600 6,300 6,600 6,900 7,600 8,000 8,100 8,200
東京メトロ
方向 18,100 21,700 24,000 26,400 27,800 29,500 32,200 33,800 33,900 34,600

合 計 47,000 54,200 59,200 64,900 68,600 75,200 80,400 83,800 83,700 85,100
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駅別乗車人員の推移
（H13年度～H22年度）
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・沿線区画整理状況

埼玉高速鉄道沿線土地区画整理事業進捗状況（施行中）　　平成23年3月末現在

番

市町村名

号 うち国庫補助等 20年度末 21年度末 22年度末 20年度末 21年度末 22年度末 20年度末 21年度末 22年度末

21,840

7,485

67,496

20,543

30,771

8,240

10,742

4,424

26,910

8,450

15,950

8,746

14,836

6,598

36,100

20,384

30,675

20,403

37,590

16,358

292,910

121,631

※１　データは、平成２２年度「彩の国の区画整理」（H22.7発行予定）から。

※２　国庫補助等は、基本事業費、一般会計補助事業費、地方特定道路整備事業の合計。
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29.1%⑦ 川口市 戸塚東部 組合 33.7 H5～H26 3,370 53.7% 61.8%

96.1% 100.0%

100.0%

93.7%2,900 92.5%⑥ 川口市 戸塚南部 組合

76.3 H4～H27 0.0%7,200 29.0% 33.6% 100.0% 100.0%31.4%⑤ さいたま市 大門第二 組合
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事業費ベース

進捗率(％)

仮換地指定率 使用収益開始率
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市
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面積
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計画
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23.2%

25.4%

100.0% 24.4%100.0%

94.0%

100.0% 82.9%100.0% 88.4%
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・埼玉高速鉄道とつくばエクスプレス沿線開発状況 

■首都圏約 30km の柏北部中央地区の概要 

つくばエクスプレスは高架構造で地区を南北に縦断し、新駅はほぼ地区の中央

にあります。 

この地区は、千葉県が面

積 273ha、計画人口 26,000

人の土地区画整理事業を

行っています。事業は全面

展開しており、駅前にはセ

ンターの顔となる施設で

あるららぽーとや辻仲病

院、147・148 街区には高

層マンションが建設され

ております。 
（千葉県ＨＰより） 

■埼玉高速鉄道沿線の開発状況

都市名 番号 地区名 施行者 施行期間 開発コンセプト（概要・目的など）

1 浦和東部第一 市 56 ha 平成12～平成31年度 約 5,500 人 約 218 億円
浦和美園駅西口の商業機能と斜面林などの豊
かな自然環境が調和した魅力ある新市街地の
整備

2 浦和東部第二 ＵＲ 183 ha 平成12～平成30年度 約 18,300 人 約 675 億円
3 岩槻南部・新和西 ＵＲ 74 ha 平成12～平成30年度 約 7,400 人 約 308 億円

4 大門上・下野田 組合 36 ha 平成 6～平成26年度 約 3,300 人 約 107 億円
健全にして良好な住宅街区の形成
無秩序な市街地を未然に防止
新市街地の秩序ある発展に寄与

5 大門第二 組合 76 ha 平成 4～平成27年度 約 7,200 人 約 269 億円
健全な市街地の形成
良好な住居系市街地としての基盤整備
新市街地の秩序ある発展に寄与

6 戸塚南部 組合 53 ha 昭和62～平成27年度 約 2,900 人 約 160 億円
道路・公園等の公共施設の整備・改善と宅地の
利用増進を図り、健全な住環境を有する市街地
の形成

7 戸塚東部 組合 34 ha 平成 5～平成26年度 約 3,370 人 約 148 億円
無秩序な市街化を抑制し、公共施設の整備改
善と宅地の利用増進を図り、健全な居住環境を
形成

8 石神西立野 市 99 ha 平成 6～平成35年度 約 9,900 人 約 361 億円 緑と調和のとれた住宅地の確保を図る

9 安行藤八 市 68 ha 平成 9～平成26年度 約 6,800 人 約 307 億円

生産緑地と調和のとれた住宅地の開発を図る
戸塚安行駅へのアクセス道路を整備
歩行者・自転車の安全を確保
快適な住環境を整える

鳩ヶ谷市 10 里 市 81 ha 平成元～平成25年度 約 6,400 人 約 376 億円
健全な商業・業務地としての土地利用の誘導を
図る

総事業費

文化・スポーツ・アミューズメント機能と商業・業
務機能を兼ね備えた魅力的な新市街地の整備

さいたま市

川口市

面積 計画人口

■つくばエクスプレス沿線の開発状況

都市名 番号 地区名 施行者 施行期間 開発コンセプト

1 中根・金田台 ＵＲ 190 ha 平成16～平成30年度 約 8,000 人 約 265 億円 緑住農一体型住宅によるまちづくり

2 葛城 ＵＲ 485 ha 平成12～平成30年度 約 25,000 人 約 1,078 億円 水と緑のネットワーク構想、緑陰住宅

3 島名・福田坪 県 243 ha 平成12～平成31年度 約 15,000 人 約 626 億円 実験低炭素タウン

4 上河原崎・中西 県 168 ha 平成12～平成31年度 約 11,000 人 約 394 億円 緑住街区、つくば新集落

5 萱丸 ＵＲ 293 ha 平成12～平成30年度 約 21,000 人 約 553 億円 水と緑と里山保全

つくばみらい市 6 伊那・谷和原丘陵部 県 275 ha 平成 5～平成29年度 約 16,000 人 約 760 億円 自然と調和したまちづくり

7 守谷東 組合 40 ha 昭和63～平成18年度 約 2,400 人 約 207 億円 都市に流れる優しい水音

8 駅周辺 市 39 ha 平成 6～平成21年度 約 3,800 人 約 247 億円 医療モール、関東鉄道乗換え地点

9 柏北部東 ＵＲ 170 ha 平成12～平成30年度 約 17,000 人 約 501 億円 都市と農業の共生

10 柏北部中央 県 273 ha 平成12～平成34年度 約 26,000 人 約 963 億円 人と環境にやさしいまちづくり

11 新市街地 ＵＲ 287 ha 平成11～平成30年度 約 28,600 人 約 982 億円 安心安全

12 運動公園付近 県 232 ha 平成10～平成34年度 約 21,400 人 約 742 億円 リラクゼーションフロント

13 西平井・鰭ヶ崎 市 52 ha 平成10～平成28年度 約 5,100 人 約 174 億円 人と自然がふれあうまちづくり

14 木 県 68 ha 平成10～平成26年度 約 6,800 人 約 298 億円 江戸川や地域の豊かな自然環境を有するまち

三郷市 15 三郷中央 ＵＲ 115 ha 平成 9～平成30年度 約 12,900 人 約 704 億円 ファイブハート構想、三郷都心形成

16 八潮南部東 ＵＲ 88 ha 平成 9～平成26年度 約 9,100 人 約 425 億円

17 八潮南部中央 ＵＲ 72 ha 平成 9～平成30年度 約 7,500 人 約 484 億円

18 八潮南部西 県 99 ha 平成 9～平成36年度 約 10,400 人 約 434 億円

19 六町四丁目付近 都 69 ha 平成10～平成28年度 約 8,300 人 約 667 億円 足立区北東部の新たな生活拠点

20 秋葉原駅周辺地区 都 9 ha 平成 9～平成23年度 約 － 人 約 346 億円 千客万来の世界都市・東京の実現

面積 計画人口 総事業費

東京都

宅地開発と鉄道の一体整備
八潮市の都心形成

つくば市

守谷市

柏市

流山市

八潮市

■つくばエクスプレス（首都圏新都市鉄道）

― 区 ― 快 ― ― ― 秋葉原

2 区 2 快 2 1.6 160 新御徒町

4 区 4 快 4 3.1 200 浅草

7 区 7 快 7 5.6 240 南千住

10 区 10 快 10 7.5 280 北千住

13 10.6 320 青井

15 12.0 360 六町

19 区 17 15.6 450 八潮

22 区 20 19.3 500 三郷中央

25 区 23 快 20 22.1 550 南流山

28 24.3 600 流山ｾﾝﾄﾗﾙﾊﾟｰｸ

30 区 26 快 25 26.5 600 流山おおたかの森

33 区 30 30.0 650 柏の葉ｷｬﾝﾊﾟｽ

36 32.0 700 柏たなか

40 区 35 快 32 37.7 800 守谷

45 区 40 44.3 900 みらい平

48 区 43 48.6 1,000 みどりの

51 区 46 51.8 1,050 万博記念公園

54 区 49 55.6 1,100 研究学園

57 区 52 快 45 58.3 1,150 つくば

所要
時間

快速
停車

所要
時間

区間
快速

茨城

千葉

地域

東京

埼玉

所要
時間

駅名運賃
営業
キロ

■埼玉高速鉄道線

区間 累計

1.4 駒込

2 1.0 1.4 160 西ヶ原

4 1.2 2.4 160 王子

6 1.6 3.6 160 王子神谷

9 1.1 5.2 160 志茂

14 1.9 8.7 400 川口元郷

17 1.6 10.6 450 南鳩ヶ谷

19 1.6 12.2 490 鳩ヶ谷

22 2.5 13.8 530 新井宿

25 2.2 16.3 570 戸塚安行

28 2.4 18.5 610 東川口

31 20.9 650 浦和美園

（臨時ｽﾀｼﾞｱﾑ駅）

7.3 （中間駅）

28.2 （岩槻駅）

駅名

11 2.4 6.3 190 赤羽岩淵

南
北
線

営業キロ

東京

埼玉

地域 運賃
所要
時間
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（３）埼玉高速鉄道検討委員会でのまちづくりに関する意見 
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埼玉高速鉄道延伸検討委員会(H17.2)において提示された意見

        
       

（３）検討委員会でのまちづくりに関する意見（H17）
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   （４）将来人口推計を受けてのまちづくりの方向性（Ｈ２０） 
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( ) ( 17 )

記者発表資料
平成20年7月17日

（４）将来人口推計を受けてのまちづくりの方向性（H20）
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1717

17 27 42

17 H19.5 12

H27 42 H12 4.1 H17 7.2
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   （５）さいたま市「しあわせ倍増プラン２００９」における方針（Ｈ２１） 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



（５）さいたま市「しあわせ倍増プラン２００９」における方針（H21.11）
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