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Guia do Cotidiano para Estrangeiros da Provincia de Saitama

Capitulo 3

Residéncia

Mascote de Saitama KOBATON

Residéncia de Locagao Particular
Residéncia de Locagao em Habitagées Publicas

Mudancas

Compra de Iméveis

Residéncia de Locagao Particular

Ao buscar um imoével para residéncia particular (casa ou apartamento) para alugar,

consulte uma empresa imobiliaria (fudosan) da area onde deseja residir. Decidindo o

local, deve-se fazer um contrato com o proprietario. Para comecar a viver sem

dificuldades, € importante conhecer os costumes do cotidiano japonés.

[Como alugar imével residencial — Regras para morar]

Site da Divisdo Internacional de Saitama, em japonés, inglés, chinés, espanhol e

portugués.

https://www.pref.saitama.lg.jp/a0306/tabunkakyousei/sumaisupport.html

(1) Sobre o aluguel de residéncia particular

Aluguel e Taxa
Administrativa

(1) O aluguel é pago antecipadamente todos os meses.
(2) Além do aluguel paga-se a taxa de administragdo e as
despesas comuns.

Como indicar a
estrutura e planta da
Residéncia

(1) As dimensdes do imodvel sdo expressas através de sua
area total, considerando além dos cémodos, o banheiro,
cozinha, etc., como, por exemplo, na forma de "area de
ocupagao xx m".

(2) O tamanho de uma moradia € expresso por numero de
tatames (espécie de tapete de palha) que reveste o piso —
(ex. 6 jo). Cada tatame mede cerca de 1,6 m. A moradia
também ¢é caracterizado como de estilo ocidental ou
oriental.

(3) Os comodos podem ser descritos como no estilo japonés
ou no estilo ocidental. Os termos DK (sala de jantar +
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cozinha) e LDK (sala de estar + sala de jantar + cozinha)
também sao usados com frequéncia.

(4) O tamanho de uma casa ou local as vezes é expresso em
unidades de tsubo. Um tsubo tem aproximadamente 3,3
m2.

Instalagdes

(1) Ha o fornecimento de eletricidade, agua e gas. Note,
porém, que existem trdmites a serem executados pelo
inquilino para iniciar a utilizacao.

(2) Em geral, ndo ha o fornecimento de lustres, fogao, forno
moveis e outros itens ndo sdo fornecidos com o imoével.

Facilidade de acesso

O acesso é expresso com o tempo gasto até a estagao
proxima. Por exemplo, 15 minutos a pé até a Estacdo Urawa.

(2) Antes de assinar o contrato de aluguel

Para alugar uma casa ou apartamento,é necessario assinar um contrato. Esse

contrato € chamado de contrato de locacéo.

O contrato de aluguel € um acordo para assegurar os direitos e deveres do

contratante e do inquilino. A assinatura do contrato implica na concordancia e o

cumprimento das condicdes nele constante. E importante assinar somente quando

estiver ciente do conteldo. Para fazer um contrato, sdo necessarios, entre outros,

atestado de residéncia. Cartdo de permanéncia, certificado de renda (shotoku

shoumeisho), fiador ou compromisso escrito (seiyakusho) e o atestado de registro de

carimbo.

(3) Categorias de Contrato de Aluguel

Contrato de
Aluguel Comum

Terminando o prazo do contrato, em principio, é realizada a
renovagcado do mesmo contrato.

No contrato, pode ser cobrado a taxa pela renovacdo do
aluguel ou taxa da imobiliaria.

Contrato de
Aluguel
Especifico

Quando terminar o contrato de aluguel, e ndo sera renovado
nas mesmas condicdes.

Mas pode-se recontratar (novo contrato) para alugar o mesmo
apartamento.

Para o recontrato € necessario pagar a taxa de intermediacéo.

(4) Custos para alugar uma residéncia

Aluguel

O aluguel é pago antecipadamente referente ao més
seguinte. Portanto, inicialmente deve-se pagar o valor de dois
meses de aluguéis: o0 més em que muda para o imovel e o
aluguel do més seguinte. Normalmente, o aluguel é feito por
transferéncia bancaria.

Depdsito de garantia/
Caucao

E a quantia de 1 a 3 meses de aluguel que o inquilino deve
pagar como garantia no momento do contrato. Este valor sera
utilizado para cobrir as despesas de reformas ou pagamento
de aluguel inadimplente. Se houver saldo remanescente, sera
ressarcido.
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Luvas E um montante pago no momento do contrato, no valor de 1 a
2 aluguéis, a titulo de agradecimento ao proprietario,
denominado de “Reikin”. Nao é restituivel.

Comisséo E o valor pago & empresa imobiliaria como comissdo da

negociagcdo. Por regra, o pagamento consiste no valor
correspondente a 1 més de aluguel, dividido entre o inquilino
e o proprietario. Contudo, esta proporgdo pode diferir se
houver concordancia entre as partes.

(5) Observagoes

Fiador

Em muitos casos, torna-se necessario um fiador no momento
de solicitar entrada no imével. Caso ndo encontre um fiador,
consulte a imobiliaria a possibilidade de utilizar-se dos
servicos de empresas fiadoras.

Pagamento de aluguel

O aluguel do proximo més devera ser pago até o final do més
corrente, até a data determinada no contrato.

Outros moradores do
imovel além do
inquilino

Nao é permitido morar ninguém além dos especificados no
contrato sem a autorizagao do locador.

Proibida a sublocacéao

E proibido alugar o imével, todo ou em parte.

Reforma ou obra
interna

Para efetuar reformas ou obras internas é necessario o
consentimento prévio do locador.

Rescisao do contrato

Quando quiser cancelar o contrato durante o periodo vigente,
informa-se com antecedéncia ao locador do imével. Mudar-se
sem informar o locador ou informar antes da saida sem aviso
prévio, pode implicar na perda da restituicdo do depdsito de
garantia.

Condigdes para o
término do contrato

Para evitar a perda da restituicdo do depésito de garantia no
término do contrato ou a cobranca de valores
demasiadamente altos a titulo de taxas de limpeza, assine o
contrato somente apds determinar as despesas a serem
cobertas.

Animais de estimacéao

Muitos locadores proibem a criagao de animais de estimagao
no imovel. Quando quiser criar um animal de estimagéo,
consulte a empresa imobiliaria antecipadamente e confirme a
existéncia de clausula que permita a criagdo de animal de
estimacgao no contrato.

B Balcoes de Consultas/ Contatos

Como encontrar uma empresa imobiliaria para ajudar a encontrar um imével

Site URL

etc.)

Rede de apoio a moradia da Provincia de Saitama
(Uma lista de agentes imobiliarios para estrangeiros,

https://www.sasn.jp/search/

Consultas sobre o contrato de locagao de imovel

Conteudo da
consulta

Horarios de atendimento

Telefone
(exceto na passagem do

Local de consulta
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ano e feriados
nacionais)

*+ Contratos de
Locagao

* Problemas ao
morar ou sair de
uma moradia

Escritério de consultas
sobre habitacéao,
Companhia de
Habitagcdo de Saitama

048-658-3017

De segunda a domingo
(todos os dias, exceto
na passagem do ano)
10h00 as 18h00

Associacao de
construgdo e venda de
lotes de Saitama

048-811-1818

Segunda, quarta e
sexta

10h00 as 12h00

13h00 as 15h00

Associacao de
Imobiliarias do Japao,
Sede de Saitama

048-866-5225

De segunda a sexta
9h00 as 16h00

« Contratos de
locacgao

. Empresa
imobiliaria

Divisdo de seguranca
de construgao,
Secretaria da Provincia
de Saitama

048-830-5488

De segunda a sexta
9h00 as 11h45
13h00 as 16h30

2 Residéncia de Locagao em Habitagoes Publicas (Ken-eijutaku)

A Provincia de Saitama dispde de habitagdes publicas para pessoas com baixa renda.
Quando ha muitos candidatos, a selegdo é feita por sorteio. A selegdo ocorre nos
meses de janeiro, abiril, julho e outubro.
<Condigdes para candidatar-se as habitagdes publicas da Provincia>

- No caso de residentes estrangeiros: possuir atestado de residéncia e status de

permanéncia por longo/médio prazo;
- Estar necessitando de moradia.

* Possuir familia (conjuge ou parentes em primeiro grau) para coabitar
(exceto as residéncias para solteiros).

- Endereco ou trabalho na Provincia de Saitama.

- Total da renda familiar estar abaixo de um determinado valor.

- Estar em dia com os impostos da prefeitura e da localidade.

* Pessoas sem o pagamento do aluguel acumulado ou atraso no pagamento de
indenizagao por danos causados as organizagdes das habitagbes publicas (as
habitagdes publicas administradas e alugadas pelos érgaos publicos das
regides, as Pessoas Juridicas Independentes, Organizagbes de Desenvolvimento
Urbano ou as Corporagdes Regionais de Servigo Habitacional.).

- Que a propria pessoa que se inscreve ou 0s coabitantes ndo sejam membros de

quadrilhas.

Para mais informacdes, contatar a Corporacado de Servigo Habitacional da Provincia de
Saitama (Saitama-ken jutaku kyokyukosha) no tel. 048-829-2875.
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B Balcoes de consultas/ Contatos

Local deconsulta

Horarios de atendimento
(exceto na passagem do ano e
feriados nacionais)
De segunda a sexta
8h30 as 17h15.

Telefone

Sede da Agéncia de 048-829-2875
Companhia de Habitagdo de Saitama
Setor Habitacional

Companhia de Habitagdo de Saitama|048-658-3017
Sumai Soudan Plaza (Estagdo JR

Omiya na saida oeste no Concourse)

De segunda a domingo
(exceto na passagem do ano)
10h00 as 18h00

3 Mudangas
Existem varios procedimentos necessarios a serem realizados antes da mudanca.

Proceda conforme a lista abaixo para poder mudar-se tranquilamente.

Procedimento

Antes da mudanga

Depois da mudancga

Notificagao de
mudanga:
saida/chegada

Antes da mudanga, notificar a
prefeitura ou a municipalidade
onde reside, e receber o
comprovante de mudanca.

No prazo de 14 dias contados
apdés a mudancga, fazer a
notificacdo de ter se mudado na
prefeitura ou a municipalidade
para onde se mudou.

Eletricidade Notificar a empresa com quem Ligar o disjuntor, a chave geral de
tem contrato e com a empresa de | distribuigao.
para onde vai mudar.
Agua Comunicar com o setor
responsavel da prefeitura onde
mora e de onde vai morar.
Gas Contatar a empresa de gas A empresa de gas abre a fonte do
contratada e pedir para fechar o gas e realiza a revisao de
controle. Deixe contactodo com a | seguranca.
empresa do novo endereco.
Telefone Comunicar a empresa de contrato.
Correios Se fizer a notificagdo ao Correio,
por 1 ano a correspondéncia sera
reencaminhada.
Carteira de Faca o procedimento de mudancga
Motorista de enderego no Centro de
Habilitagdo ou na Delegacia de
Policia (exceto de Konosu)
Centro de Emissao da Carteira de
Habilitagcdo da Delegacia de
Policia da Provincia de Saitama
(Veja a pagina 10-4)
3 048-543-2001

Registro de Se mudar para outra

Carimbo municipalidade, fazer novamente o
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Procedimento Antes da mudanca Depois da mudanga

registro na nova prefeitura

Escola - Quando fizer registro da - Quando fizer registro da
Fundamental e | mudanga na prefeitura onde mudancga na prefeitura do novo
Médio reside, declare que a crianga endereco, comunicar que tem

frequenta escola de ensino
fundamental/ médio.

- Pedir comprovante de matricula
e de recebimento de livro didatico
da escola onde a crianca
frequenta.

crianga que frequenta escola de
ensino fundamental/ médio.

- Na nova escola, entregar o
comprovante de matricula e de
recebimento de livro didatico.

Transmisséo Para instalacédo de TV

NHK Tem contrato de recepgao de Transmissao NHK?
A Taxa de URL: http://www.nhk-cs.jp/jushinryo/ 80120-151515
Recepgao

Sobre pormenores de procedimento para compra ou aplicagéo de crédito de

habitagéo, consultar as agéncias imobiliarias ou os bancos.

B Balcoes de Consultas/ Contatos

Conteudo da consulta

Local de consulta

Telefone

Horarios de
atendimento

(exceto na passagem
do ano e feriados
nacionais)

Contrato de compra /
construcao de casa

Escritério de consultas
sobre habitacgao,
Companhia de Habitagao de
Saitama

048-658-3017

De segunda a
domingo. Das 10h00
as 18h00

(exceto na passagem
do ano)

Contrato de compra

Associagao de
Administracao de
Transagao de Imoéveis

03-5733-2271

De segunda a sexta
9h00 as 17h00
*11h30 as 12h30
secretaria eletrbnica

Associagao de Construgdo e
Venda de Lotes de Saitama

048-811-1818

Segunda, quarta e
sexta
10h00 as 12h00

13h00 as 15h00

Associagao de Imobiliarias
do Japao, Sede de Saitama

048-865-5225

De segunda a sexta
10h00 as 16h00

- Contrato de
compra/venda
- Empresas
imobiliarias

Divisdo de seguranga de
construgao da Provincia de
Saitama

048-830-5488

De segunda a sexta
9h00 as 11h45
13h00 as 16h30




