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☆地価公示制度のあらまし 

 
■ 地価公示制度とは 

  地価公示法（昭和４４年法律第４９号）によって土地の正常価格を公示

する制度です。都市及びその周辺地域等において、標準地を選定し、その

正常価格を公示することにより、一般の土地取引価格に対して指標を与え

るとともに、公共事業用地の取得価格算定の規準とされることにより、適

正な地価の形成に寄与することを目的とするものです。 
  地価公示の価格（以下、「公示価格」という。）は、毎年１月１日を基準

日として、２人以上の不動産鑑定士の鑑定評価を求め、国土交通省土地鑑

定委員会においてその結果を審査し、決定し、公表するものです。 
  土地の取引を行う者は、取引の対象となる土地について類似の利用価値

を有する公示価格を指標として取引を行うよう努めなければならないもの

とされています。 
 
■ 公示価格の見方 

  公示価格は、次のような性格をもつものであり、利用に当たっては十分

留意する必要があります。 
 （１） 公示価格は、正常価格を表示するものです。 
    ア 公示価格は、不動産鑑定評価基準等に基づき判定された売手に

も買手にも偏らない価格すなわち正常価格を表示するものです。 
    イ 実際の取引では、当事者の特別な事情等が価格形成に反映され

る場合があります。 
       このような場合は、本来の経済価値を超えて行われた取引によ

るものであるため、公示価格と整合しないことになります。 
 
 

 
 
（２） 公示価格は、近隣地域の標準的な画地の価格です。 

ア 公示価格を求める標準地は、代表性、中庸性、安定性、確定性の

原則に基づき、土地の利用が同質と認められるまとまりのある地域

内で土地利用の状況、環境、地積、形状等が標準的な画地が選定さ

れています。 
イ 従って、公示価格は、土地の利用が、同質と認められる地域の標

準的な画地の価格水準を示すもので、最高又は最低価格を示すもの

ではありません。 

（３） 公示価格は、近隣地域内の土地の価格すべてを示すものではありま

せん。 

ア 土地の価格は、地域を異にする場合はもとより、同一の地域であ

っても、地積、形状、接面道路など個別の価格形成要因の違いに応

じて異なるものです。 

イ 公示価格も、地積、形状、接面道路など特定の条件を備えた具体

的な画地の単価です。従って、標準地と近接して所在する土地であ

っても同一価格になるとは限らず、標準地の価格形成要因と比較し

て価格を求めることになります。 

ウ このため、具体的な土地の取引において、公示価格を利用しよう

とする際は、公示価格とともに公示されている事項も価格形成要因

の一つとして併せて比較検討して利用する必要があります。 
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１　標準地数

全国 26,000 地点

埼玉県 1,301 地点

２　標準地数の内訳

※用途別標準地数　計

住宅地 930 14,321

宅地見込地 1 72

商業地 216 5,181

工業地 40 993

小計 1,187 20,567

住宅地 75 1,300

商業地 0 19

工業地 3 11

林地 2 50

小計 80 1,380

住宅地 27 2,688

商業地 6 1,299

工業地 1 48

小計 34 4,035

1,301 25,982

住宅地 0 14

商業地 0 4

工業地 0 0

合計 0 18

1,301 26,000

林地 2 50

1 72

44 1,052

222

工業地

※全国地点数の「その他の都市計画区域」内には調査休止の7地点（住宅地5地点、商業地
2地点）を含む。

総　　　計

都市計画区域外

都
市
計
画
区
域

その他の都
市計画区域

市街化調整
区域

全　　国

宅
　
　
　
地

1,032

※全国地点数には、調査休止7地点（住宅地5地点、商業地2地点）
を含む。

6,503

住宅地

宅地見込地

商業地

26,000

18,323

埼玉県 全　　国用　　途

区域・用途

合　　計

総計 1,301

市
街
化
区
域

埼玉県
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３　用途別平均価格 ４　用途別平均変動率

商業地

工業地

宅
　
　
　
地

住宅地

商業地

工業地

18,600

林地 4,100

用　　途

平均価格（円／㎡）

令和２年 平成３１年

129,700

87,500

327,100

宅
　
　
　
地

住宅地

宅地見込地 2.0

1.0

3.0

1.6

4,100

18,600

3.0

※平均変動率は、継続地点の変動率を単純平均したもので
あり、平均価格の変動率ではない。

林地 ▲0.7 ▲1.3

用　　途

※平均価格は、全ての標準地の価格を単純平均し、１００円
未満を四捨五入したものである。
　ただし、林地については、１０円未満を四捨五入したもので
ある。

平均変動率（％）

127,100

312,300

84,800

令和２年 平成３１年

0.7
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５　用途別平均変動率の推移

（単位：％）

住　宅　地 3.8 1.5 0.5 0.4 2.2 57.2 9.5 11.8 12.6 ▲ 7.3 ▲ 12.0 ▲ 5.0 ▲ 2.1 ▲ 5.3 ▲ 3.6 ▲ 3.8 ▲ 6.9 ▲ 7.0 ▲ 5.9 ▲ 5.7 ▲ 5.7 ▲ 5.1 ▲ 3.5 ▲ 1.7 0.7 3.7 ▲ 3.5 ▲ 5.0 ▲ 2.3 ▲ 2.3 ▲ 1.2 0.3 0.0 0.0 0.1 0.5 0.7 1.0

商　業　地 2.3 1.5 3.2 3.8 11.0 78.2 9.8 10.1 11.8 ▲ 4.0 ▲ 15.8 ▲ 14.1 ▲ 11.1 ▲ 13.7 ▲ 10.6 ▲ 9.5 ▲ 11.8 ▲ 10.9 ▲ 8.4 ▲ 7.5 ▲ 6.7 ▲ 6.3 ▲ 4.3 ▲ 1.8 1.9 6.0 ▲ 4.3 ▲ 6.3 ▲ 2.7 ▲ 2.6 ▲ 1.2 0.5 0.5 0.7 0.8 1.2 1.6 2.0

工　業　地 2.5 2.0 2.0 2.8 4.3 50.4 9.0 16.5 14.6 ▲ 5.1 ▲ 12.6 ▲ 7.5 ▲ 4.4 ▲ 8.2 ▲ 6.2 ▲ 6.3 ▲ 8.3 ▲ 8.8 ▲ 7.9 ▲ 7.3 ▲ 9.1 ▲ 9.2 ▲ 6.4 ▲ 3.6 0.5 5.7 ▲ 2.4 ▲ 4.7 ▲ 3.0 ▲ 2.4 ▲ 1.2 0.6 0.5 1.2 2.3 3.0 3.0 3.0

31292825 27

宅

　
　

地

15135 7 164 6 14 22211917 2018 2362 63 元 123 119 102 2302624
　　　　　　　年
用途 5958 860 61

▲ 40

▲ 20

0

20

40

60

80

100

58 59 60 61 62 63 元 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 2

変
動
率
（
％
）

年

住宅地
商業地
工業地

- 4 -



６　地価指数の推移

58 59 60 61 62 63 元 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 2

100.0 101.5 102.0 102.4 104.7 164.5 180.2 201.4 226.8 210.3 185.0 175.8 172.1 163.0 157.1 151.1 140.7 130.8 123.1 116.1 109.5 103.9 100.3 98.6 99.3 102.9 99.3 94.4 92.2 90.1 89.0 89.3 89.3 89.3 89.3 89.8 90.4 91.3

100.0 101.5 104.7 108.7 120.7 215.1 236.1 260.0 290.7 279.0 235.0 201.8 179.4 154.8 138.4 125.3 110.5 98.5 90.2 83.4 77.8 72.9 69.8 68.5 69.8 74.0 70.8 66.4 64.6 62.9 62.2 62.5 62.8 63.2 63.7 64.5 65.5 66.8

100.0 102.0 104.0 107.0 111.6 167.8 182.9 213.0 244.2 231.7 202.5 187.3 179.1 164.4 154.2 144.5 132.5 120.8 111.3 103.2 93.8 85.1 79.7 76.8 77.2 81.6 79.7 75.9 73.6 71.9 71.0 71.4 71.8 72.7 74.3 76.6 78.8 81.2

　　　　　　 年

項　目

注：昭和５８年を１００とし、各年の変動率を指数化したものである。

住宅地

商業地

工業地

50

100

150

200

250

300

350

58 59 60 61 62 63 元 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 2

指

数

年

住宅地 商業地 工業地
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７　近県の状況

用      途

住 宅 地 2.8 (2.9) 0.3 (0.3) 0.7 (0.6) ▲ 0.5 (▲ 0.5) ▲ 0.8 (▲ 0.7) ▲ 0.6 (▲ 0.6) ▲ 0.8 (▲ 1.0) 0.8 (0.6) 1.0 (0.7)

商 業 地 7.2 (6.8) 2.7 (2.4) 3.4 (2.9) ▲ 0.4 (▲ 0.5) ▲ 0.5 (▲ 0.5) ▲ 0.1 (▲ 0.2) ▲ 0.3 (▲ 0.6) 3.1 (2.8) 2.0 (1.6)

工 業 地 3.3 (3.0) 2.4 (2.1) 3.3 (1.9) 0.9 (0.7) 0.3 0.2 0.8 0.1 0.6 (▲ 0.4) 1.8 (1.3) 3.0 (3.0)

※　カッコ内は平成３１年の変動率

東京都 神奈川県 千葉県 茨城県

（単位：％）

埼玉県栃木県 群馬県 山梨県 全国平均

-2.0

-1.0

0.0

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

8.0
住宅地 商業地 工業地

変
動
率
（
％
）

東京都

神奈川県

千葉県

茨城県

栃木県

群馬県

山梨県

全国平均

埼玉県
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８－１　市区町村別平均変動率一覧図（住宅地）

　　　　単位：％

嵐山町▲0.6

さいたま市2.2川越市0.8

熊谷市0.0

川口市4.3

行田市▲0.8

秩父市▲0.2

所沢市1.0

飯能市▲0.2

加須市▲0.3

本庄市▲0.5

東松山市0.0

狭山市▲0.3

羽生市▲1.1

鴻巣市▲0.3

深谷市0.0

上尾市0.4

草加市1.6

春日部市0.1

越谷市0.7

久喜市▲0.1 幸手市▲0.2

杉戸町▲0.2

宮代町▲0.1

白岡市0.0

蓮田市0.3

松伏町▲0.6

吉川市0.1

三郷市0.1

八潮市0.9
蕨市4.3

戸田市4.1

和光市3.3

朝霞市1.7

志木市1.0

新座市0.8

富士見市1.7

三芳町1.5

ふじみ野市2.2

入間市▲0.3

伊奈町0.0

桶川市0.1

北本市▲0.2

吉見町▲0.4

川島町▲0.6
坂戸市0.1

鶴ヶ島市0.1

日高市▲0.5

毛呂山町▲0.7

越生町▲0.8

鳩山町▲0.3

滑川町0.1
小川町▲0.9

ときがわ町▲1.4

横瀬町▲0.9

小鹿野町▲1.1

皆野町▲1.5

寄居町0.0

美里町▲0.4

上里町0.0

神川町▲0.8

4 ～ 6

2 ～ 4

0 ～ 2

-2 ～ 0

調査地点なし

さいたま市区部

西区 0.2 大宮区 3.5

中央区
3.3

北区 2.5

見沼区 0.8

桜区 1.0

浦和区
3.7

緑区 1.4

南区 3.1

岩槻区 ▲0.1
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８－２　市区町村別平均変動率一覧図（商業地）

　　　　単位：％

さいたま市5.0川越市2.3

熊谷市0.3

川口市6.0

行田市▲0.6

秩父市▲0.3

所沢市1.2

飯能市▲0.9

加須市▲0.3

本庄市0.0

東松山市0.2

狭山市0.2

羽生市▲0.9

鴻巣市0.0

深谷市0.1

上尾市0.7

草加市2.6

春日部市0.0

越谷市0.5

久喜市▲0.1 幸手市▲0.3

杉戸町▲0.2白岡市▲0.2

蓮田市▲0.1

吉川市0.0

三郷市0.1

八潮市3.0

蕨市4.6

戸田市5.2

和光市3.3

朝霞市2.1

志木市1.4

新座市2.2

富士見市2.6

ふじみ野市2.4

入間市0.1

桶川市0.0

北本市0.0

坂戸市0.2

鶴ヶ島市1.2

日高市▲0.8

毛呂山町▲1.2

越生町▲0.9

小川町▲1.9

ときがわ町▲3.5

皆野町▲1.6

上里町0.0

6 ～ 8

4 ～ 6

2 ～ 4

0 ～ 2

-2 ～ 0

-4 ～ -2

調査地点なし

さいたま市区部

西区 0.9 大宮区 6.9

中央区
4.2

北区 2.8

見沼区 1.7

桜区 1.2

浦和区
6.7

緑区 3.5

南区 5.7

岩槻区 0.0
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９　市区町村平均価格順位表
３１年順位表

順位 市区町村名 平均価格(円/㎡) 平均変動率(%) 順位 市区町村名 平均価格(円/㎡)

1 浦和区 352,200 3.7 1 浦和区 338,700

2 中央区 269,800 3.3 2 中央区 260,600

3 大宮区 262,300 3.5 3 大宮区 252,900

4 南区 259,700 3.1 4 南区 251,400

5 和光市 256,600 3.3 5 和光市 247,700

6 蕨市 255,200 4.3 6 蕨市 244,700

7 戸田市 238,900 4.1 7 朝霞市 234,600

8 朝霞市 238,800 1.7 8 志木市 230,600

9 志木市 233,400 1.0 9 戸田市 229,100

10 川口市 209,500 4.3 10 川口市 198,900

順位 市区町村名 平均価格(円/㎡) 平均変動率(%) 順位 市区町村名 平均価格(円/㎡)

1 大宮区 1,055,900 6.9 1 大宮区 971,900

2 川口市 708,500 6.0 2 川口市 660,700

3 浦和区 631,300 6.7 3 南区 582,700

4 南区 616,000 5.7 4 浦和区 567,500

5 和光市 446,300 3.3 5 和光市 430,000

6 中央区 418,700 4.2 6 中央区 413,700

7 新座市 400,800 2.2 7 新座市 391,500

8 所沢市 394,300 1.2 8 所沢市 387,600

9 志木市 391,000 1.4 9 志木市 385,500

10 八潮市 376,000 3.0 10 富士見市 365,600

住

宅

地

　

商

業

地
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１０－１　市区町村平均変動率順位表（降順）
３１年順位表

順位 市区町村名 平均変動率(%) 平均価格(円/㎡) 順位 市区町村名 平均変動率(%)

1 川口市 4.3 209,500 1 和光市 3.3

1 蕨市 4.3 255,200 2 浦和区 3.2

3 戸田市 4.1 238,900 3 大宮区 3.1

4 浦和区 3.7 352,200 4 南区 2.8

5 大宮区 3.5 262,300 5 中央区 2.6

6 和光市 3.3 256,600 6 ふじみ野市 2.5

6 中央区 3.3 269,800 7 北区 2.3

8 南区 3.1 259,700 8 戸田市 2.2

9 北区 2.5 174,900 朝霞市

10 ふじみ野市 2.2 185,000 富士見市

順位 市区町村名 平均変動率(%) 平均価格(円/㎡) 順位 市区町村名 平均変動率(%)

1 大宮区 6.9 1,055,900 1 大宮区 5.4

2 浦和区 6.7 631,300 2 浦和区 5.3

3 川口市 6.0 708,500 3 南区 4.3

4 南区 5.7 616,000 川口市

5 戸田市 5.2 317,500 和光市

6 蕨市 4.6 364,000 6 緑区 3.1

7 中央区 4.2 418,700 中央区

8 緑区 3.5 292,000 富士見市

9 和光市 3.3 446,300 ふじみ野市

10 八潮市 3.0 376,000 10 八潮市 2.8

4

7 2.9

3.3

　

商

業

地

住

宅

地

9 2.1
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１０－２　市区町村平均変動率順位表（昇順）
３１年順位表

順位 市区町村名 平均変動率(%) 平均価格(円/㎡) 順位 市区町村名 平均変動率(%)

1 皆野町 ▲ 1.5 32,400 1 皆野町 ▲ 1.8

2 ときがわ町 ▲ 1.4 18,300 2 ときがわ町 ▲ 1.4

3 羽生市 ▲ 1.1 28,600 羽生市

3 小鹿野町 ▲ 1.1 23,400 小鹿野町

5 小川町 ▲ 0.9 26,300 5 行田市 ▲ 1.2

5 横瀬町 ▲ 0.9 33,000 6 小川町 ▲ 1.1

7 行田市 ▲ 0.8 34,400 7 横瀬町 ▲ 0.9

7 越生町 ▲ 0.8 24,600 毛呂山町

7 神川町 ▲ 0.8 14,100 越生町

10 毛呂山町 ▲ 0.7 37,700 嵐山町

順位 市区町村名 平均変動率(%) 平均価格(円/㎡) 順位 市区町村名 平均変動率(%)

1 ときがわ町 ▲ 3.5 22,300 1 ときがわ町 ▲ 4.1

2 小川町 ▲ 1.9 47,300 2 皆野町 ▲ 1.6

3 皆野町 ▲ 1.6 37,000 3 小川町 ▲ 1.5

4 毛呂山町 ▲ 1.2 67,200 4 毛呂山町 ▲ 1.2

5 羽生市 ▲ 0.9 42,600 5 越生町 ▲ 1.1

5 越生町 ▲ 0.9 47,600 行田市

5 飯能市 ▲ 0.9 158,100 羽生市

8 日高市 ▲ 0.8 79,200 8 飯能市 ▲ 0.7

9 行田市 ▲ 0.6 51,400 9 日高市 ▲ 0.6

10 加須市 ▲ 0.3 45,600 秩父市、加須市

10 秩父市 ▲ 0.3 92,300 幸手市

10 幸手市 ▲ 0.3 64,600

住

宅

地

　

商

業

地

3

8

10 ▲ 0.3

▲ 1.3

▲ 0.8

6 ▲ 1.0
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浦和 979,000 高砂２丁目１２５番１ 浦和 949,000 浦和 949,000

‐20 3.2 「高砂２－２－６」 400m 3.9 ‐20 3.9

川口 583,000 幸町１丁目１４番１ 川口 535,000 川口 535,000

‐20 9.0 「幸町１－３－２４」 800m 1.3 ‐20 1.3

浦和 550,000 岸町４丁目１５５番４ 浦和 515,000 浦和 515,000

‐19 6.8 「岸町４－１４－１７」 460m － ‐19 －

浦和 488,000 岸町３丁目１３１番１ 浦和 460,000 浦和 460,000

‐2 6.1 「岸町３－１－１９」 670m 6.2 ‐2 6.2

川口 483,000 本町３丁目８８番９ 川口 － 川口 386,000

‐88 － 「本町３－８－１２」 640m － ‐88 5.5

川口 418,000 青木１丁目７２番３ 川口 385,000 川口 385,000

‐83 8.6 「青木１－３－１５」 1.1km 5.5 ‐83 5.5

川口 398,000 中青木１丁目６番２ 川口 366,000 浦和 374,000

‐52 8.7 「中青木１－２－１５」 950m 4.6 ‐8 －

浦和 395,000 前地２丁目３１番５ 浦和 374,000 川口 366,000

‐8 5.6 「前地２－１０－２５」 600m － ‐52 4.6

大宮 382,000 浅間町１丁目１３７番４ 大宮 362,000 大宮 362,000

‐12 5.5 1.1km 5.2 ‐12 5.2

さいたま南 376,000 別所１丁目１２９３番６ 武蔵浦和 358,000 さいたま南 358,000

‐17 5.0 「別所１－５－７」 1.1km 5.0 ‐17 5.0

※川口－８８については、本年選定替を行ったため、本年と前年の所在地は異なる。

※浦和－８、浦和－１９については、前年選定替を行ったため、前年の変動率の表示はない。

2

１１－１　個別地点価格順位表（住宅地）

３１年順位表

交通接近状況順位
価格(円/㎡)
変動率（％）

1 1

３１年
価格（円／㎡）

変動率(%)

価格(円／㎡)
変動率(%)

標準地番号

9

10 10

9

8

3

8

5

6

7 7

6

5

4

標準地番号 順位
 所　　　在　　　地

 「住居表示」（仮換地番号）

2

3

4
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大宮 3,480,000 桜木町１丁目８番１ 大宮・200m 3,080,000 大宮 3,080,000

5‐1 13.0 (600) 9.2 5‐1 9.2

川口 2,190,000 栄町３丁目１０５番２ 川口・150m 2,020,000 川口 2,020,000

5‐1 8.4 「栄町３－５－１」 (700) 6.3 5‐1 6.3

大宮 2,110,000 仲町１丁目３７番１外 大宮・310m 1,910,000 大宮 1,910,000

5‐14 10.5 (600) 7.3 5‐14 7.3

大宮 1,880,000 桜木町２丁目１５５番外 大宮・250m 1,720,000 大宮 1,720,000

5‐16 9.3 (400) 6.8 5‐16 6.8

浦和 1,450,000 高砂２丁目８５番１外 浦和・270m 1,290,000 大宮 1,340,000

5‐1 12.4 「高砂２－１－２３」 (400) 10.3 5‐5 5.5

大宮 1,430,000 仲町１丁目７７番１ 大宮・320m 1,340,000 浦和 1,290,000

5‐5 6.7 (600) 5.5 5‐1 10.3

浦和 1,310,000 高砂２丁目１６６番７ 浦和・370m 1,180,000 川口 1,190,000

5‐3 11.0 「高砂２－１１－１３」 (400) 8.3 5‐2 5.3

川口 1,300,000 栄町３丁目６６番３ 川口・430m 1,190,000 所沢 1,190,000

5‐2 9.2 「栄町３－１２－２」 (400) 5.3 5‐1 3.5

大宮 1,260,000 桜木町１丁目１１番４外 大宮・600m 1,160,000 浦和 1,180,000

5‐4 8.6 (600) 6.4 5‐3 8.3

川口 1,260,000 本町４丁目２４番１外 川口・190m 1,160,000 大宮 1,160,000

5‐12 8.6 「本町４－１－５」 (400) 5.5 5‐4 6.4

川口 1,160,000

5‐12 5.5
10

１１－２　個別地点価格順位表（商業地）

３１年順位表

順位 標準地番号
価格(円／㎡)
変動率(％)

7

交通接近状況
(容積率(％))

1

順位 標準地番号
価格(円／㎡)
変動率(％)

4

 所　　　在　　　地
 「住居表示」（仮換地番号）

9

３１年
価格(円／㎡)
変動率(％)

2

8

3

4

7

9 10

6

9

7

1

6

3

5 5

2
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川口 9.8 栄町１丁目１７１番１１外 川口元郷 2.8 浦和 6.2

‐70 360,000 「栄町１－１９－２３」 320m 328,000 ‐2 460,000

川口 9.0 幸町１丁目１４番１ 川口 1.3 東松山 6.0

‐20 583,000 「幸町１－３－２４」 800m 535,000 ‐15 79,500

川口 8.7 中青木１丁目６番２ 川口 4.6 和光 5.7

‐52 398,000 「中青木１－２－１５」 950m 366,000 ‐1 278,000

川口 8.7 飯塚３丁目２７８番１ 川口 4.6 さいたま南 5.6

‐81 373,000 「飯塚３－９－７」 800m 343,000 ‐13 301,000

川口 8.6 青木１丁目７２番３ 川口 5.5 川口 5.5

‐83 418,000 「青木１－３－１５」 1.1km 385,000 ‐83 385,000

川口 8.5 川口５丁目１０３番１１外 川口 4.6 川口 5.5

‐86 343,000 「川口５－１１－２５」 1.1km 316,000 ‐88 386,000

川口 8.5 青木２丁目２２５番２ 川口 5.2 川口 5.4

‐58 331,000 「青木２－３－１５」 1.4km 305,000 ‐41 293,000

川口 8.2 並木１丁目１８２番１外 西川口 5.4 大宮 5.2

‐41 317,000 「並木１－７－３８」 800m 293,000 ‐12 362,000

川口 7.6 仲町１４４番４外 川口 4.2 川口 5.2

‐54 297,000 「仲町１１－４４」 1.4km 276,000 ‐58 305,000

川口 7.2 戸塚東２丁目１３番８内 東川口 1.0 和光 5.1

‐28 208,000 「戸塚東２－１３－２０」 1.1km 194,000 ‐3 311,000

変動率（％）
価格(円／㎡)

6

2

10

8

3

順位 順位 標準地番号

6 5

10

8

交通接近状況標準地番号
 所　　　在　　　地

 「住居表示」（仮換地番号）

３１年
変動率（％）
価格(円／㎡)

3

１２－１　個別地点変動率順位表（降順・住宅地）

5

1

３１年順位表

2

1

変動率（％）
価格(円／㎡)

3

5

8

9

7

4
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大宮 13.0 桜木町１丁目８番１ 大宮・200m 9.2 浦和 10.3

5‐1 3,480,000 (600) 3,080,000 5‐1 1,290,000

浦和 12.4 高砂２丁目８５番１外 浦和・270m 10.3 浦和 9.5

5‐1 1,450,000 「高砂２－１－２３」 (400) 1,290,000 5‐4 712,000

浦和 12.4 仲町１丁目９７番１ 浦和・170m 9.5 大宮 9.2

5‐4 800,000 「仲町１－６－１」 (400) 712,000 5‐1 3,080,000

浦和 11.0 高砂２丁目１６６番７ 浦和・370m 8.3 浦和 8.3

5‐3 1,310,000 「高砂２－１１－１３」 (400) 1,180,000 5‐3 1,180,000

大宮 10.5 仲町１丁目３７番１外 大宮・310m 7.3 大宮 7.3

5‐14 2,110,000 (600) 1,910,000 5‐14 1,910,000

大宮 9.4 大門町３丁目１９０番 大宮・600m 7.0 大宮 7.0

5‐8 700,000 (400) 640,000 5‐8 640,000

大宮 9.3 桜木町２丁目１５５番外 大宮・250m 6.8 大宮 6.8

5‐16 1,880,000 (400) 1,720,000 5‐16 1,720,000

川口 9.2 栄町３丁目６６番３ 川口・430m 5.3 大宮 6.4

5‐2 1,300,000 「栄町３－１２－２」 (400) 1,190,000 5‐4 1,160,000

さいたま中央 8.9 新都心４番１外 北与野・250m － 川口 6.3

5‐5 930,000 (500) 854,000 5‐1 2,020,000

浦和 8.7 上木崎２丁目６番２ 与野・200m 3.7 大宮 6.1

5‐8 400,000 「上木崎２－２－２」 (400) 368,000 5‐3 1,050,000

※さいたま中央５－５については、前年新規地点のため、前年の変動率の表示はない。

1010

9

7

8

2

9

8

6

交通接近状況
(容積率(％))

変動率（％）
価格(円/㎡)

標準地番号

3

7

３１年
変動率（％）
価格(円/㎡)

標準地番号

１２－２　個別地点変動率順位表（降順・商業地）

３１年順位表

順位

1

変動率（％）
価格(円/㎡)

6

5

 所　　　在　　　地
 「住居表示」（仮換地番号）

5

4

2

順位

4

1

2
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大宮 13.0 桜木町１丁目８番１ 大宮 9.2 浦和 10.3

5‐1 3,480,000 200m 3,080,000 5‐1 1,290,000

浦和 12.4 高砂２丁目８５番１外 浦和 10.3 浦和 9.5

5‐1 1,450,000 「高砂２－１－２３」 270m 1,290,000 5‐4 712,000

浦和 12.4 仲町１丁目９７番１ 浦和 9.5 大宮 9.2

5‐4 800,000 「仲町１－６－１」 170m 712,000 5‐1 3,080,000

浦和 11.0 高砂２丁目１６６番７ 浦和 8.3 浦和 8.3

5‐3 1,310,000 「高砂２－１１－１３」 370m 1,180,000 5‐3 1,180,000

大宮 10.5 仲町１丁目３７番１外 大宮 7.3 大宮 7.3

5‐14 2,110,000 310m 1,910,000 5‐14 1,910,000

川口 9.8 栄町１丁目１７１番１１外 川口元郷 2.8 大宮 7.0

‐70 360,000 「栄町１－１９－２３」 320m 328,000 5‐8 640,000

大宮 9.4 大門町３丁目１９０番 大宮 7.0 大宮 6.8

5‐8 700,000 600m 640,000 5‐16 1,720,000

大宮 9.3 桜木町２丁目１５５番外 大宮 6.8 大宮 6.4

5‐16 1,880,000 250m 1,720,000 5‐4 1,160,000

川口 9.2 栄町３丁目６６番３ 川口 5.3 川口 6.3

5‐2 1,300,000 「栄町３－１２－２」 430m 1,190,000 5‐1 2,020,000

川口 9.0 幸町１丁目１４番１ 川口 1.3 浦和 6.2

‐20 583,000 「幸町１－３－２４」 800m 535,000 ‐2 460,000

１２－３　個別地点変動率順位表（降順・全用途）

３１年順位表

10

6

7

10

88

6

2

5

9

7

4

 所　　　在　　　地
 「住居表示」（仮換地番号）

変動率（％）
価格(円／㎡)

2

4

9

5

標準地番号

3

2

変動率（％）
価格(円／㎡)

1 1

順位 標準地番号 交通接近状況
３１年

変動率（％）
価格(円／㎡)

順位
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本庄 ▲ 2.9 日の出４丁目１２５０番１５１ 本庄 ▲ 3.7 本庄 ▲ 3.7

‐7 33,000 「日の出４－９－１５」 2.2km 34,000 ‐7 34,000

ときがわ ▲ 2.1 大字玉川字伊勢台１１６９番１ 明覚 ▲ 2.1 羽生 ▲ 2.7

‐2 18,700 2km 19,100 ‐2 32,800

所沢 ▲ 1.9 林３丁目５５１番４７ 狭山ヶ丘 ▲ 0.9 行田 ▲ 2.2

‐23 103,000 1.5km 105,000 ‐16 13,100

入間 ▲ 1.9 大字小谷田字金子坂１５１８番１５７ 仏子 ▲ 1.7 吉見 ▲ 2.1

‐14 79,100 1.2km 80,600 ‐5 13,800

羽生 ▲ 1.9 南２丁目１２３２番２ 羽生 ▲ 1.4 ときがわ ▲ 2.1

‐7 41,400 「南２－７－９」 700m 42,200 ‐2 19,100

行田 ▲ 1.8 藤原町２丁目１５番１３ 東行田 ▲ 2.0 行田 ▲ 2.0

‐15 33,000 1.6km 33,600 ‐15 33,600

羽生 ▲ 1.8 北３丁目１３番４ 羽生 ▲ 2.7 羽生 ▲ 1.9

‐2 32,200 「北３－１３－１２」 850m 32,800 ‐8 10,300

埼玉小川 ▲ 1.7 大字飯田字番場２２９番３ 小川町 ▲ 1.7 鴻巣 ▲ 1.9

‐8 16,900 1.7km 17,200 ‐16 15,800

羽生 ▲ 1.6 南５丁目８番３７ 羽生 ▲ 1.3 羽生 ▲ 1.8

‐4 37,500 1.1km 38,100 ‐9 26,700

行田 ▲ 1.5 谷郷２丁目２７１番３外 行田市 ▲ 1.7 羽生 ▲ 1.8

‐10 33,700 「谷郷２－１６－３」 1.2km 34,200 ‐13 16,600

皆野 ▲ 1.5 大字皆野字下大浜４５４番１４ 皆野 ▲ 1.8 皆野 ▲ 1.8

‐1 32,400 400m 32,900 ‐1 32,900

羽生 ▲ 1.5 東３丁目３９番７ 羽生 ▲ 1.8

‐9 26,300 「東３－３９－１１」 1.7km 26,700

鴻巣 ▲ 1.5 関新田字二番２６０番１ 鴻巣 ▲ 0.8

‐17 12,800 7.1km 13,000

8

１３－１　個別地点変動率順位表（昇順・住宅地）

３１年順位表

変動率（％）
価格(円／㎡)

1 1

 所　　　在　　　地
 「住居表示」（仮換地番号）

交通接近状況 標準地番号
３１年

変動率（％）
価格(円／㎡)

6

2 2

順位

3

3

3

4

6

4

9

9

変動率（％）
価格(円／㎡)

順位標準地番号

6 7

9

7

3

910

10

10

10
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ときがわ ▲ 3.5 大字玉川字唐沢２４５４番５ 明覚・1km ▲ 4.1 ときがわ ▲ 4.1

5‐1 22,300 (200) 23,100 5‐1 23,100

埼玉小川 ▲ 2.0 大字大塚字上宿１６１番３ 小川町・780m ▲ 1.7 埼玉小川 ▲ 1.7

5‐2 34,000 (200) 34,700 5‐2 34,700

埼玉小川 ▲ 1.8 大字大塚字大塚宿７６番８ 小川町・150m ▲ 1.3 行田 ▲ 1.6

5‐1 60,600 (400) 61,700 5‐4 43,300

飯能 ▲ 1.6 仲町１９７番６ 飯能・80m ▲ 1.6 飯能 ▲ 1.6

5‐1 249,000 「仲町１０－３」 (400) 253,000 5‐1 253,000

皆野 ▲ 1.6 大字皆野字殿林９７０番６ 皆野・近接 ▲ 1.6 皆野 ▲ 1.6

5‐1 37,000 (200) 37,600 5‐1 37,600

毛呂山 ▲ 1.5 前久保南４丁目１２番２６ 武州長瀬・130m ▲ 1.4 行田 ▲ 1.4

5‐1 70,100 (400) 71,200 5‐2 49,700

羽生 ▲ 1.3 南７丁目１７番３０ 羽生・1.4km ▲ 1.0 羽生 ▲ 1.4

5‐3 38,500 (200) 39,000 5‐2 41,700

行田 ▲ 1.2 向町３４３番４ 行田市・1.1km ▲ 1.6 毛呂山 ▲ 1.4

5‐4 42,800 「向町１７－１５」 (200) 43,300 5‐1 71,200

越生 ▲ 1.1 大字越生字町７３７番１ 越生・450m ▲ 1.3 行田 ▲ 1.3

5‐2 45,400 (400) 45,900 5‐1 52,000

行田 ▲ 1.0 忍２丁目１４１番１７ 行田市・650m ▲ 1.4 越生 ▲ 1.3

5‐2 49,200 「忍２－１８－３４」 (400) 49,700 5‐2 45,900

埼玉小川 ▲ 1.3

5‐1 61,700

6

67

6

8

9

9

10

9

6

4 3

3

2

34

変動率（％）
価格(円／㎡)

 所　　　在　　　地
 「住居表示」（仮換地番号）

順位
交通接近状況
(容積率(％))

３１年
変動率（％）
価格(円／㎡)

3

2

9

１３－２　個別地点変動率順位表（昇順・商業地）

３１年順位表

標準地番号
変動率（％）
価格(円／㎡)

1 1

順位 標準地番号
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（川越線）

日進 162,000

１４　主要駅周辺地点平均価格（住宅地）

鉄道博物館 215,000

59,100

籠原

平均価格の単位は（円／㎡）

東川口

駅名　平均価格

凡例

（武蔵野線）

137,600

45,600

羽生 36,500
（東武日光線）

加須

（東武野田線）

（秩父鉄道） （東武越生線） 吉川 119,500

越谷

290,300

せんげん台

（埼玉高速鉄道）

33,100

70,400

行田市

桶川

163,500

東大宮 166,500 128,800

大宮

（東武伊勢崎線）

42,200

児玉 20,800 久喜 105,600熊谷

（秩父鉄道）

深谷

栗橋

35,100

67,200
吹上 61,900

（東武伊勢崎線）

幸手 51,900
90,700

（八高線）

鴻巣 90,300

白岡

東武動物公園

98,400
58,500

（宇都宮線）

北本 100,500 124,300

蓮田 105,000

南桜井

春日部

（高崎線）
岩槻 99,500

浦和

さいたま新都心

110,600

333,500

上尾

220,700

178,600

南浦和 282,400

西川口 286,900

（つくば

エクスプレス）

南鳩ヶ谷 192,000208,700

八潮 162,000

（東武

東上線）

（武蔵野線） （京浜東北線） 204,300川口元郷

川口 433,000

198,300

横瀬 37,600

御花畑 60,000

小川町

所沢

新所沢 198,200

226,800

和光市 307,000

（西武池袋線） 小手指 171,400 新座

入間市 109,100

（西武秩父線）

飯能 100,600

武蔵嵐山 43,300

武州長瀬

朝霞 270,800

289,800

（西武新宿線）

（八高線）

戸田

※

ふじみ野 243,300

鶴瀬

※　鉄道博物館駅の路線名 ： 埼玉新都市交通伊奈線

坂戸 102,600

狭山市 140,400

36,300

374,300

260,300

259,700

東浦和

志木

越生 33,700

川越 229,200

（埼京線）

　各駅から0.5km以上1.2km以下の距離に所
在する住宅地の標準地の平均価格を算定し
たものである。ただし、標準地の配置の仕方
は各駅勢圏ごとに異なるため、この数値を
もって単純比較することは困難である。
　なお、主要駅であっても、条件に合う標準地
がない場合は記載していない。

321,700

173,000

北浦和

北戸田

132,000見沼代親水公園

武蔵浦和 343,000

草加
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（東武野田線）

（東武東上線）

（武蔵野線）吉川 0.4

4.6

（つくば
3.5 エクスプレス）南鳩ヶ谷

▲ 0.6

駅名　平均変動率

幸手 0.2

※　鉄道博物館駅の路線名 ： 埼玉新都市交通伊奈線

2.6

1.3

草加 2.3

平均変動率の単位は（％）

（川越線）

凡例

（埼玉高速鉄道）

0.0

（東武日光線）

栗橋 0.0

0.0

2.5

久喜熊谷 0.0

羽生 ▲ 1.3

行田市 ▲ 1.0
（東武伊勢崎線）

加須 ▲ 0.1（秩父鉄道）

（八高線）

深谷 0.1

籠原 1.1

東武動物公園
児玉 ▲ 0.5

吹上 ▲ 0.3

（高崎線） 0.0

上尾 東大宮

0.0
0.2

白岡
鴻巣

（宇都宮線）
北本 0.0

蓮田 0.6
春日部

鉄道博物館

川口元郷

5.0

（東武

南浦和
東浦和

西川口

5.6浦和

▲ 0.2

せんげん台

4.7

0.9

越谷

南桜井

0.0
岩槻

（東武伊勢崎線）

0.0

（八高線）

越生 ▲ 0.9

御花畑 0.0

武州長瀬

0.0 （西武池袋線） 小手指 1.2 新座

鶴瀬 2.0 4.7

（武蔵野線）

（西武秩父線）

横瀬 ▲ 0.8 （西武新宿線）

飯能

朝霞

4.7志木 2.0

（埼京線）

0.9

2.2

（京浜東北線）

4.5

3.9
2.3

狭山市 1.2
東上線）

大宮

所沢

新所沢 1.3

入間市 0.0

武蔵嵐山

2.9

▲ 0.6

（東武越生線）

2.9

2.0

日進0.0

１５　主要駅周辺地点平均変動率（住宅地）

武蔵浦和

桶川

（秩父鉄道）

小川町 ▲ 1.1

北浦和 3.4

さいたま新都心

東川口

4.3

川口 8.7

川越

坂戸

※
0.9

ふじみ野

3.4

八潮 1.3

5.2

2.5

和光市

北戸田 5.1

戸田 見沼代親水公園

各駅から0.5km以上1.2km以下の距離に所在
する住宅地の標準地の平均変動率を算定し
たものである。ただし、標準地の配置の仕方
は各駅勢圏ごとに異なるため、この数値を
もって単純比較することは困難である。
　なお、主要駅であっても、条件に合う標準地
がない場合は記載していない。

- 20 -



１６　市区町村別・用途別平均価格及び平均変動率一覧

地
点
数

平均価格
（円／㎡）

平均変動率
（％）

地
点
数

平均価格
（円／㎡）

平均変動率
（％）

地
点
数

平均価格
（円／㎡）

平均変動率
（％）

地
点
数

平均価格
（円／㎡）

平均変動率
（％）

地
点
数

平均価格
（円／㎡）

平均変動率
（％）

西区 9 106,900 0.2 1 116,000 0.9 10 107,800 0.3

北区 21 174,900 2.5 3 329,700 2.8 2 79,900 2.9 26 185,400 2.6

大宮区 16 262,300 3.5 16 1,055,900 6.9 32 659,100 5.2

見沼区 16 113,600 0.8 3 171,300 1.7 1 75,000 4.2 20 120,400 1.1

中央区 14 269,800 3.3 7 418,700 4.2 21 319,400 3.6

桜区 9 162,300 1.0 1 170,000 1.2 10 163,100 1.0

浦和区 20 352,200 3.7 12 631,300 6.7 32 456,800 4.9

南区 19 259,700 3.1 3 616,000 5.7 22 308,300 3.5

緑区 17 167,700 1.4 2 292,000 3.5 19 180,800 1.6

岩槻区 14 83,700 ▲ 0.1 4 144,800 0.0 18 97,300 ▲ 0.1

　さいたま市　計  155 205,700 2.2 52 619,300 5.0 3 78,200 3.3 210 306,300 2.9

川越市 49 137,000 0.8 12 320,400 2.3 6 82,400 1.6 67 165,000 1.2

熊谷市 26 53,700 0.0 1 18,600 0.0 8 113,300 0.3 35 66,300 0.1

川口市 92 209,500 4.3 13 708,500 6.0 4 167,500 4.4 109 267,500 4.5

行田市 17 34,400 ▲ 0.8 5 51,400 ▲ 0.6 22 38,300 ▲ 0.8

秩父市 4 54,600 ▲ 0.2 2 92,300 ▲ 0.3 6 67,100 ▲ 0.2

所沢市 50 170,700 1.0 10 394,300 1.2 60 207,900 1.0

飯能市 14 87,000 ▲ 0.2 4 158,100 ▲ 0.9 18 102,800 ▲ 0.4

加須市 25 34,100 ▲ 0.3 5 45,600 ▲ 0.3 2 30,900 2.8 32 35,700 ▲ 0.1

本庄市 12 41,400 ▲ 0.5 3 59,300 0.0 15 45,000 ▲ 0.4

東松山市 15 56,600 0.0 3 129,700 0.2 1 44,600 1.6 19 67,500 0.1

春日部市 35 87,400 0.1 7 167,800 0.0 2 57,500 4.3 44 98,800 0.3

狭山市 24 107,300 ▲ 0.3 6 169,800 0.2 1 75,400 4.0 31 118,400 0.0

羽生市 14 28,600 ▲ 1.1 3 42,600 ▲ 0.9 17 31,100 ▲ 1.1

鴻巣市 22 66,500 ▲ 0.3 4 102,600 0.0 26 72,000 ▲ 0.3

深谷市 22 44,000 0.0 5 57,000 0.1 1 27,700 1.1 28 45,700 0.1

上尾市 30 114,100 0.4 5 206,800 0.7 3 51,400 1.8 38 121,400 0.5

草加市 31 137,800 1.6 5 277,200 2.6 5 101,000 3.3 41 150,300 1.9

工業地 全用途　　　　  用途別

市区町村名

住宅地 商業地宅地見込地
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地
点
数

平均価格
（円／㎡）

平均変動率
（％）

地
点
数

平均価格
（円／㎡）

平均変動率
（％）

地
点
数

平均価格
（円／㎡）

平均変動率
（％）

地
点
数

平均価格
（円／㎡）

平均変動率
（％）

地
点
数

平均価格
（円／㎡）

平均変動率
（％）

工業地 全用途　　　　  用途別

市区町村名

住宅地 商業地宅地見込地

越谷市 33 132,800 0.7 7 205,000 0.5 1 93,500 3.9 41 144,200 0.8

蕨市 6 255,200 4.3 1 364,000 4.6 7 270,700 4.4

戸田市 15 238,900 4.1 2 317,500 5.2 2 158,000 2.6 19 238,600 4.0

入間市 23 101,800 ▲ 0.3 3 169,300 0.1 1 92,400 3.2 27 109,000 ▲ 0.1

朝霞市 18 238,800 1.7 5 365,800 2.1 23 266,400 1.8

志木市 7 233,400 1.0 2 391,000 1.4 9 268,400 1.1

和光市 10 256,600 3.3 3 446,300 3.3 13 300,400 3.3

新座市 20 187,800 0.8 4 400,800 2.2 24 223,300 1.1

桶川市 14 92,400 0.1 2 135,000 0.0 1 50,400 3.9 17 94,900 0.3

久喜市 29 60,000 ▲ 0.1 6 98,900 ▲ 0.1 1 52,200 3.6 36 66,300 0.0

北本市 13 85,600 ▲ 0.2 2 149,000 0.0 15 94,100 ▲ 0.2

八潮市 12 127,000 0.9 1 376,000 3.0 4 96,900 3.7 17 134,500 1.7

富士見市 13 171,900 1.7 5 375,400 2.6 18 228,500 2.0

三郷市 17 113,200 0.1 3 208,300 0.1 3 115,800 3.3 23 126,000 0.5

蓮田市 11 89,500 0.3 1 81,900 ▲ 0.1 1 47,500 3.3 13 85,700 0.5

坂戸市 13 90,200 0.1 3 156,000 0.2 16 102,600 0.1

幸手市 7 47,500 ▲ 0.2 2 64,600 ▲ 0.3 9 51,300 ▲ 0.3

鶴ケ島市 12 94,600 0.1 1 250,000 1.2 13 106,500 0.2

日高市 8 50,100 ▲ 0.5 2 79,200 ▲ 0.8 1 47,800 2.8 11 55,200 ▲ 0.2

吉川市 6 91,400 0.1 1 117,000 0.0 7 95,000 0.1

ふじみ野市 12 185,000 2.2 3 302,000 2.4 15 208,400 2.3

白岡市 8 82,200 0.0 1 80,000 ▲ 0.2 9 81,900 0.0

　市計（除政令市）  789 123,800 0.9 1 18,600 0.0 160 249,600 1.2 40 89,600 3.0 990 142,600 1.1

　市計（含政令市）  944 137,200 1.1 1 18,600 0.0 212 340,300 2.2 43 88,800 3.0 1,200 171,300 1.4

伊奈町 5 84,800 0.0 5 84,800 0.0

三芳町 6 141,700 1.5 6 141,700 1.5

毛呂山町 8 37,700 ▲ 0.7 2 67,200 ▲ 1.2 10 43,600 ▲ 0.8

越生町 2 24,600 ▲ 0.8 2 47,600 ▲ 0.9 4 36,100 ▲ 0.8

滑川町 5 53,400 0.1 5 53,400 0.1
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地
点
数

平均価格
（円／㎡）

平均変動率
（％）

地
点
数

平均価格
（円／㎡）

平均変動率
（％）

地
点
数

平均価格
（円／㎡）

平均変動率
（％）

地
点
数

平均価格
（円／㎡）

平均変動率
（％）

地
点
数

平均価格
（円／㎡）

平均変動率
（％）

工業地 全用途　　　　  用途別

市区町村名

住宅地 商業地宅地見込地

嵐山町 5 37,000 ▲ 0.6 5 37,000 ▲ 0.6

小川町 8 26,300 ▲ 0.9 2 47,300 ▲ 1.9 10 30,500 ▲ 1.1

川島町 4 35,600 ▲ 0.6 4 35,600 ▲ 0.6

吉見町 5 28,600 ▲ 0.4 1 34,000 1.5 6 29,500 ▲ 0.1

鳩山町 4 31,100 ▲ 0.3 4 31,100 ▲ 0.3

ときがわ町 2 18,300 ▲ 1.4 1 22,300 ▲ 3.5 3 19,600 ▲ 2.1

横瀬町 2 33,000 ▲ 0.9 2 33,000 ▲ 0.9

皆野町 1 32,400 ▲ 1.5 1 37,000 ▲ 1.6 2 34,700 ▲ 1.6

小鹿野町 2 23,400 ▲ 1.1 2 23,400 ▲ 1.1

美里町 2 15,300 ▲ 0.4 2 15,300 ▲ 0.4

神川町 2 14,100 ▲ 0.8 2 14,100 ▲ 0.8

上里町 3 35,500 0.0 1 36,300 0.0 4 35,700 0.0

寄居町 2 37,500 0.0 2 37,500 0.0

宮代町 9 58,200 ▲ 0.1 9 58,200 ▲ 0.1

杉戸町 6 55,400 ▲ 0.2 1 60,600 ▲ 0.2 7 56,100 ▲ 0.2

松伏町 5 61,600 ▲ 0.6 5 61,600 ▲ 0.6

　町村計  88 48,700 ▲ 0.3 10 48,000 ▲ 1.3 1 34,000 1.5 99 48,500 ▲ 0.4

　合　　計  1,032 129,700 1.0 1 18,600 0.0 222 327,100 2.0 44 87,500 3.0 1,299 161,900 1.2

　※　新規及び選定替地点は、地点数と平均価格には含まれているが、平均変動率には含まれていない。

※参考

用途別

市区町村名

地点
数

価格
（円／㎡）

変動率
（％）

狭山市 1 4,840 ▲ 0.8

日高市 1 3,380 ▲ 0.6

林地
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